Estado do Rio Grande do Norte

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, CULTURA E
DESPORTO

Rua Manoel Andrade, 102, Centro — CEP: 59.270-000

80N Jegys 11,056 CNPJ 08.002.404/0001-26

e-mail: educacao@bomjesus.rn.gov.br

ESTUDO TENICO PRELIMINAR - ETP

1. IDENTIFICAGAO DA DEMANDA:

Orgao Demandante: Secretaria Municipal de Educac&o, Cultura e Desporto

Objeto: Aquisicao de um terreno localizado na Rua Manoel Macédo de Oliveira, s/n, Centro,
Municipio de Bom Jesus/RN, com area aproximada de 2.400 m?, destinado a construcédo de uma
Quadra Poliesportiva Municipal.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A presente contratacdo decorre da necessidade de aquisicdo de um terreno destinado a
construcado de uma Quadra Poliesportiva Municipal, objetivando ampliar a infraestrutura publica
voltada ao esporte, a educacéao, ao lazer e a inclusio social.

A implantagcdo dessa Quadra Poliesportiva proporcionara melhores condi¢gdes para o
desenvolvimento de atividades esportivas, recreativas e educacionais, atendendo as demandas
da populagéao e contribuindo para a melhoria da qualidade de vida dos municipes.

A aquisicao do imdvel constitui etapa indispensavel para viabilizar a futura execucédo da obra,
razao pela qual a contratacdo atende ao interesse publico e as politicas municipais voltadas ao
fortalecimento do esporte e da convivéncia comunitaria.

3. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES:

A contratagao encontra-se prevista no Plano Anual de Contratagées (PAC) do Municipio de Bom
Jesus/RN, estando alinhada ao planejamento institucional e as agées da Secretaria Municipal de
Educacao, Cultura e Desporto.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

O imodvel devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
¢ localizacdo no perimetro urbano do Municipio de Bom Jesus/RN;
e area aproximada de 2.400 m?;
+ dimensdes compativeis com a implantacdo da Quadra Poliesportiva Municipal e das
estruturas complementares;
e acesso por via publica;
possibilidade de implantagdo de infraestrutura de acessibilidade, drenagem,
iluminacgéo e circulagao;
documentac¢do dominial regular;
matricula atualizada junto ao Cartério de Registro de Imoveis;
inexisténcia de impedimentos juridicos para transferéncia da propriedade;
compatibilidade com a legislag&o urbanistica e ambiental vigente.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO:
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Considerando que o objeto da contratagdo consiste na aquisicdo de bem imével, verifica-se que
cada terreno possui caracteristicas proprias e individualizadas, especialmente quanto a
localizacao, dimensdes, topografia, infraestrutura disponivel e potencial de utilizacao.

Foi realizada andlise das alternativas disponiveis para atendimento da necessidade
administrativa, constatando-se que o imdével pretendido reline caracteristicas compativeis com a
implantacdo da Quadra Poliesportiva Municipal, especialmente quanto a sua localizagao,
dimensao e adequacao urbanistica.

O valor do imével foi aferido mediante Laudo de Avaliacido elaborado por profissional habilitado,
garantindo a compatibilidade do pregco com os valores praticados no mercado imobiliario local.

6. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL:

A escolha do imovel localizado na Rua Manoel Macédo de Oliveira, s/n, Centro, Municipio de
Bom Jesus/RN, decorre da constatacdo de que suas caracteristicas atendem plenamente as
necessidades da Administracdo Publica para implantacao da Quadra Poliesportiva Municipal.

O terreno possui area aproximada de 2.400 m? (dois mil e quatrocentos metros quadrados),
suficiente para acomodar a edificacdo principal, bem como areas destinadas a circulagdo de
usuarios, acessibilidade, drenagem, iluminagédo, paisagismo, areas de seguranga e demais
estruturas complementares necessarias ao adequado funcionamento do equipamento publico.

Além disso, sua localizacao estratégica facilita o acesso da populacdo, permitindo maior
integracdo com o0s equipamentos publicos existentes e favorecendo o atendimento das
demandas esportivas, educacionais, recreativas e de lazer da comunidade.

A escolha também se fundamenta na compatibilidade entre as caracteristicas fisicas do imovel
e a finalidade publica pretendida, conforme demonstrado no Laudo de Avaliagdo e na
documentacéo técnica que instruem o processo administrativo.

Dessa forma, conclui-se que o imovel apresenta as condigdes técnicas, urbanisticas e funcionais
necessarias para atendimento do interesse publico, justificando sua aquisicdo pela
Administragdo Municipal.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

A solugao consiste na aquisicido definitiva do imdvel destinado a implantagdo da Quadra
Poliesportiva Municipal.

Apds a aquisigado, o Municipio providenciara a elaboragao dos projetos de engenharia, obtengao
das licencas eventualmente necessarias e posterior contratacdo da execucéo da obra.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES:

Item Descrigao Unidade Quantidade
01 Terreno urbano com aproximadamente 2.400m? Unidade 01

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:
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Conforme Laudo de Avaliagao elaborado por profissional habilitado, o valor de mercado do
imével foi estimado em:

R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

Esse valor servira como referéncia para a contratagao.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO:
Nao se aplica.

O objeto consiste na aquisicdo de um unico bem imodvel, indivisivel por sua natureza, sendo
inviavel técnica e juridicamente qualquer forma de parcelamento.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS:

Com a presente contratacio pretende-se:

o disponibilizar area adequada para implantacdo da Quadra Poliesportiva Municipal;
ampliar a infraestrutura esportiva do Municipio;
incentivar a pratica esportiva e atividades recreativas;
fortalecer politicas publicas de esporte, educacéao e inclusao social;
oferecer espaco adequado para eventos esportivos, educacionais e comunitarios;
promover melhoria da qualidade de vida da populagao.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO:

Antes da formalizagéo da contratagao deverao ser concluidas as seguintes providéncias:
conferéncia da documentacao imobiliaria;

analise da matricula atualizada do imovel;

verificagdo da regularidade juridica do bem;

juntada do Laudo de Avaliacao;

emissao de parecer juridico;

confirmacao da disponibilidade orcamentaria;

elaboragao da minuta do instrumento contratual ou da escritura publica, conforme o
caso.

13. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

A presente contratagao esta relacionada a futura construgdo da Quadra Poliesportiva Municipal.
Apdos a aquisicdo do imovel, sera necessaria a realizagdo de procedimentos destinados a
elaboragao dos projetos de engenharia, obtengcédo de eventuais licenciamentos e contratagao da
execucao da obra.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS:

A aquisicdo do imodvel, isoladamente considerada, ndo ocasiona impactos ambientais relevantes.
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Os impactos decorrentes da futura construcdo da Quadra Poliesportiva serdo avaliados nas
etapas proprias de elaboragdo dos projetos e de licenciamento, observando-se a legislagcao
ambiental e urbanistica aplicavel.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATAGAO:

Apds anadlise dos elementos técnicos constantes deste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se
que a contratagdo mostra-se viavel sob os aspectos técnico, juridico, econdmico e administrativo.

O imovel atende as necessidades da Administracdo quanto a localizagao, dimensdes e aptidao
para implantagao da Quadra Poliesportiva Municipal, revelando-se adequado ao atendimento do
interesse publico.

A contratacao encontra fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, desde
que instruida com a documentacdo comprobatéria da singularidade das caracteristicas do
imével, da compatibilidade do preco com o valor de mercado, da regularidade documental e da
demonstracao de que o bem atende as necessidades da Administragcao Publica.

Bom Jesus/RN, 28 de maio de 2026.

DAVID FRANCIOLE DE OLIVEIRA SILVA
CPF: XXX.090.XXX-26
Matricula: 5609798-4
Secretario de Educacao, Cultura e Desportos



